Wonen met allure aan unieke bouleward




HUIZE DE RUYTER

Buitengewoon!

Huize de Ruyter is inclusief
10.000 vierkante meter

(1 hectare) eigen grond in

buitengebied.
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Woonomgeving

In deze brochure presenteert Cornelisse Woon Advies u een
schitterende luxe villa, die gelegen is aan wellicht de mooiste
en meest boeiende boulevard van West-Europa.

Deze villa wordt verkocht samen met een ‘buitenperceel’ aan
de kust dat grenst aan een prachtig natuurgebied waar mens

en dier volledige rust vinden.

Wie Vlissingen zegt, denkt aan de boulevard.
De boulevard bestaat uit een beperkt aantal riante villa’s en
een aantal gebouwen met appartementen die tezamen de

skyline van Vlissingen vormen. Verder is er een schoon en

goed gefaciliteerd badstrand met diverse horecagelegen-

heden en kleine hotels. Boulevard de Ruyter grenst aan de
gezellige binnenstad met fraaie monumenten en een

‘zee' jachthaven voor pleziervaartuigen.

In westelijke richting sluit de boulevard aan op een prachtig

duinlandschap met een bosrijke omgeving.




De gemeente Vlissingen is erg ambitieus op het gebied van
ruimtelijke ordening en richt haar aandacht op het

‘nieuwe wonen in de oude stijl’ aan het water. Door de
ligging van Vlissingen en het bruisende karakter beleeft u
een soort permanent vakantiegevoel.

Vlissingen heetft jaarlijks een record aantal festiviteiten in en
op het water en trekt veel mensen van buiten de provincie
Zeeland. Bekend zijn de jaarlijkse festivals zoals het
Bevrijdingsfestival, Film by the Sea, Small Sail, Jazz by the
Sea. Veel aandacht wordt gegeven aan kunst en cultuur.

Vlissingen bezit de grootste bioscoop van Zeeland.

De oude binnenstad biedt de langste winkelpromenade van
Zeeland en is grotendeels herbestraat. Op het gebied van
nieuwbouw heeft men grootse plannen met terreinen die aan
het water liggen en behoorden tot de scheepswerf

“De Schelde’.

Binnenkort wordt het project ‘Bestevaer’ gerealiseerd.

Verder is het plan 'Scheldekwartier’ in ontwikkeling.

Vlissingen is bruisend als de branding. In die zin kunnen wij
ons geen betere locatie voorstellen als ‘Huize de Ruyter’ met
de binnenstad in uw achtertuin en in uw voortuin de weidse
zee met schepen die nergens ter wereld op zo’n korte
afstand passeren.

Dit unieke schouwspel verveelt nooit.




architectuur

De villa die wij u hier presenteren wordt helemaal naar uw =

smaak ingedeeld en ingericht.
U combineert uitzonderlijk wonen, werken en genieten op
één locatie. Aan de basis van dit project staat de huidige villa

die thans geschikt is voor vakantieverhuur. Wij realiseren

ons dat op deze locatie een luxe villa zeer goed tot zijn recht

komt. De villa die wij hebben ontwikkeld heeft een
woonoppervlak van 421 vierkante meter een inhoud van

maar liefst 1.200 kubieke meter.
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Altist iImpression

Verbluffend uitzicht

Op de bovenste verdieping hebt u het dakterras met
een verbluffend uitzicht op de Westerschelde én de
Noordzee.

Hier geniet u in alle rust van de vele kleurschakeringen
van de zee en kunt u zich heerlijk ontspannen. Aan de
voorzijde heeft u door het panoramavenster een
geweldig uitzicht op de Westerschelde die het decor is
van een diversiteit aan schepen die dagelijks op
steenworp afstand van u worden beloodst. U ziet de
kustlijn van Zeeuwsch-Vlaanderen en de badplaats
Knokke. Bij helder weer kunt u zelfs de haven van
Zeebrugge zien. De twee terrassen aan de achterzijde
bieden uitzicht op de binnenstad van Vlissingen en op

een klein park.




Dwarsdoorsnede

De luxe villa beschikt over vier grote leefruimten waaronder
een aparte eetkamer grenzend aan een gesloten keuken en
een fraai terras met twee niveaus. Een groot gedeelte van de
woonruimten heeft uitzicht op zee. Achter het grote
panoramavenster met lamellen heeft u vanuit uw woon-

en eetkamer, alsmede vanuit de tvhoek en werkplek een
prachtig uitzicht over de immer boeiende zee. Verder
beschikt de villa over vijf slaapkamers, twee pantry’s, vijf
toiletten, drie badkamers en een was- en cv ruimte.

Het souterrain biedt met circa 70 vierkante meter veel

oppervlakte voor een praktijk-, hobby- of expositieruimte.

Er is een aparte ingang voor het souterrain. Zo kunnen uw
bezoekers eenvoudig de weg vinden naar deze ruimte. Dit
gedeelte beschikt over een pantry, een toilet en via een

terrasdeur bereikt u de tuin.




plattegronden
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B O WkO S te n ram I n Bouwplaatskosten * Alle bedragen in euro
u g Bouwplaats situeren aan achterzijde van het pand 42.500

Maatvoeringen 950
Kostenraming verbouwing ‘Huize de Ruyter’ tot luxe woning Sloopwerk 33.953
Peildatum: 17-07-2008 Grondwerk aanbouw begane grond 1.134
Bebouwde opperviakte: 105 m2 Funderingen en damwanden 6.000
Bet k 3.197
Bruto vloeropperviak: 421 m2 Cone
) Metselwerk 23.150
Sruo o LAesme Ruwbouw timmerwerk 63.130
Staalconstructie 13.802
Na verbouwing, inclusief aanbouw begane grond en extra verdieping Bouwkundige kanaalelementen 2.250
Raming is exclusief: Kozijnen, ramen en deuren 68.898
9 ' Trappen en balustraden 16.007
Dakdekkingen 13.347
- Asbestinventarisatierapport Natuur- en kunststeen 4.445
- Slopen en afvoeren asbesthoudende materialen Zonweringen 6.496
- Sonderingsrapport Stukadoorwerk 13.813
! : Dekvloeren en vloersystemen souterrain in aanbouw 1.461
- Kosten architect/contructeur/adviseurs
Metaal- en kunststofwerk 1.250
- Legeskosten gemeente Plafond- en wandsystemen 35.445
- Bouwbegeledingskosten Afbouw timmerwerk 7.185
- Bouwleges Schilderwerk 17.500
- Afvoeren overtollige grond Installaties
- Nieuwe terreinverhardingen 420 m2 oppervlakte woning t.b.v. installaties 65.100
- Klic melding Inclusief:
- Leveren en plaatsen keukens compleet Installaties conform de geldende normen oa:
- Inrichting (met meubilair zoals keuken en sanitair) - Hemelwaterafvoeren

- Binnen- buitenriolering (eventuele aanpassingen)
- Koud- en warmwaterinstallatie

- Leveren en aanbrengen sanitair

- Gasinstallatie

- Elektrische installatie

- Verlichtingsinstallatie

- Verwarminginstallatie

- Wand & vloerafwerkingen

- NUTS - voorzieningen

- Ventilatie
Bouwkundige voorzieningen: 750
Vervaardigen, dichten en wegwerken van leidingen e.d.

Subtotaal 441.670
Vaste kosten aannemer 7% van € 441.670 30.916
Winst en risico 2% van € 472.587 9.451
BTW 19% 91.587

Raming bouwkosten inclusief 19% BTW 573.624







Verkoopinformatie

Met serieuze gegadigden voor dit project spreken wij graag
een datum en tijdstip af. U ontvangt dan alle informatie en u
krijgt een impressie van wat wellicht uw nieuwe
woonomgeving gaat worden. Cornelisse Woon Advies is

u graag behulpzaam met de deenitieve invulling van het
project en geeft u 0.a. adviezen op het gebied van interieur,
tuinontwerp, verzekeringen en verzorgt desgewenst een

passende enanciering.

Cornelisse Woon Advies is gevestigd in een monumenten-

pand in het hart van Vlissingen.

Wij verzorgen graag de regie voor woonzaken zoals:
- Aan- en verkoop en tijdelijke verhuur van woningen
- Financiering en verzekering
- Waardebepaling en taxatie
- Nieuwbouw en verbouw
- Binnen- en buitenhuisarchitectuur

- Tuinontwerp

Neemt u vrijblijvend contact met ons op voor een

oriénterend gesprek.

Wij hebben op de ‘langste bank’ alvast een plekje voor u

gereserveerd...




Cornelisse Woon Advies heeft in samenwerking met de
opdrachtgever, ‘Architectes’ en Witlox Makelaardij dit unieke
project ontwikkeld. De vraagprijs is € 950.000 kosten koper
voor de bestaande bouw en een 10.000 vierkante meter

groot buitenperceel.

Wij realiseren ons dat dit slechts haalbaar is voor een
selecte groep van gegadigden. Voor deze prijs komt u dan
ook in het bezit van een woning die wordt verbouwd tot een

prachtige villa die geheel naar wens wordt ingericht.

Met alle informatie uit deze brochure kunt u zich wellicht een
goed beeld vormen van de mogelijkheden van deze woning
op deze unieke locatie. Er is zorgvuldig nagedacht over de te
kiezen bouwmaterialen en de indeling van de villa. Er is op
verzoek een meer uitvoerige bouwkostenraming

beschikbaar.

Het project is bij de gemeente Vlissingen getoetst aan het
geldige bestemmingsplan en welstand. Als bijzonderheid

geldt dat parkeren aan de voorzijde van de boulevard vrij is.

Verder kunt u tegen een kleine vergoeding een

parkeervergunning aanvragen voor de binnenstad.
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